Limmobilier haut de gamme est une classe
d’actifs résiliente, performante et liquide

Entretien avec
Julien Magitteri,

président fondateur,
Family Office Come

Face au contexte actuel de baisse des taux d'intérét, Julien Magitteri,
président fondateur du family office Come, fait le point sur les
perspectives d’investissement dans la pierre, qui permettent de viser des
rendements attractifs, notamment grice a des structures en club deals.

DECIDEURS. Pouvez-vous nous présenter
Come family office ?

JULIEN MAGITTERI. Multi family office
fondé en 2016, Coéme, Le Family Office,
compte 35 salariés présents en France er
al'international — 3 New-York, et, depuis
le début d'année, a Genéve. Notre savoir-
faire couvre trois classes d'actifs : le coté,
le non-coté — private equity — et I'immo-
bilier. Par ailleurs, en 2023, nous avons
créé une joint-venture avec le groupe
immobilier haut de gamme Barnes, qui
a donné naissance a Barnes Family Office
by Come, afin de capitaliser sur ses com-
pétences en la matiére.

Que proposez-vous a vos clients en
matiére d’investissement immobilier ?

Nous disposons d'un véhicule spécialisé,
baptis¢ Demeures, qui prend la forme
d'un Fonds professionnel de capiral
investissement (FCPI) spécialisé dans des
opérations de marchand de biens réali-
sées sur le scgment de l'ultra-luxe rési-
dentiel parisien. Parmi ces opérations,

citons l'achat et la rénovation de plusicurs
appartements haut de gamme, situés sur
llle de la Cité, la place des Vosges ou
encore I"avenue Montaigne. Lobjectif est
de créer de la valeur pour ces biens, qui
scront ensuite revendus grice au réscau
d’agences Barnes.

« Nous offrons
a nos clients de
les accompagner
sur I’ensemble
des dimensions
juridiques, fiscales
et financieres »

Proposez-vous également des club-deals ?
Oui, car nous pensons que I'immobilier
haut de gamme est une classe dacrifs
résiliente, performante et liquide, ce qui

permet de répondre aux demandes de
nos clients en matiére de gestion de patri-
moine. Ce type de structures offre la pos-
sibilit¢ de multiplier les opérations et de
diversifier les risques. Ainsi, pour chaque
immeuble acquis, nous proposons a trois
ou quatre familles ayant un objectif patri-
monial commun de s'associer. Nous avons
deux sortes de club-deals. D'un coté, ceux
qui autorisent des prises de participa-
tion dans des opérations fonciéres ct, de
l'autre, ceux qui permettent de participer
a des financements de detrte privée consa-
crée A linvestissement dans la pierre. Je
tiens & préciser que nous intervenons prin-
cipalement dans le domaine résidenticl et
tertiaire, notamment les hotels.

Quel accompagnement proposez-vous en
la matiére ?

En ce qui concerne l'investissement
immobilier, nous offrons & nos clients
de les accompagner sur I'ensemble des
dimensions juridiques, fiscales et finan-
cieres ~ jusqu'a l'assistance dans l'orga-
nisation et le suivi des travaux. Par ail-
leurs, au-dela de I'Hexagone, Come est
en mesure de sélectionner les villes euro-
péennes qui présentent les meilleures
perspectives d'investissement : attracti-
vité, volume de rtransactions, tendance
des prix. Ainsi, nous élargissons notre
champ d'investigation et d’analyse  tous
les supports et tous les pays, pour conseil-
ler au micux notre clienteéle.

Un dernier mot au sujet de I'investisse-
ment immobilier ?

Comme je vous le disais, grice a notre
joint-venture avec Barnes, nous sommes
désormais en mesure de consciller et
d'identifier une grande variéeé d’occa-
sions intéressantes pour nos clients :
immobilier  professionnel  — burcaux,
commerces, immeubles —, immobilier
passion — vignobles, résidences horte-
lieres, domaines de chasse, haras, golfs,
chireaux, montagne, mer, campagne ~,
immobilier personnel, en France et a
I'international. En effer, selon nous, la
pierre est une classe d'actifs incontour-
nable dans les stratégies patrimoniales.
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